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Latvijas Ipagumu Vértéganas Birojs

Nr. 2024/12/E540/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

P&c Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama ipasuma — zemes gabala (kadastra apzim&jums 80600070351)
ar platibu 1420m? un uz ta stavoSas Zemesgramata neregistrétas ekspluatacija nenodotas dzivojamas majas,
kadastra nr. 8060 007 0351, kas atrodas Lielezera iela 14, Langstini, Garkalnes pag., Ropazu nov.,
novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt minéta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus definiciju un
metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vert€sanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apzimg&jums
80600070351) ar platibu 1420m? un uz ta stivosas Zemesgramata neregistrétas ekspluatacija
nenodotas dzivojamas majas, kadastra nr. 8060 007 0351, kas atrodas Lielezera iela 14, Langstini,
Garkalnes pag., RopaZu nov., 2024. gada 28. novembri, vértiba piespiedu pardos$anas apstaklos ir
noteikta:

130 000EUR (simts trisdesmit ttikstosi eiro).

Tirgus vértiba — aprékindata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

'I:erminu whiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak min&ta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu 1iciba esoSo informaciju un laika
ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novert€Sanas diena. Aprékini neieklauj to
ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma veértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas dienas,
vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Vert&jums ir
veikts, lai pastitajs apzinatos Ipasuma tirgus vértibu, péc definéta mérka un uzdevuma un nav izmantojams citam vajadzibam, bez
rasktiskas SIA “Latvijas IpaSumu Vertesanas biroja” piekriSanas. Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo
ipaSumu, TpaSuma aprakstu, ipaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka arT fotoattelus. M@s priecajamies par iespeju
sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis

SIA ,,Latvijas ipaSumu v&rteé$anas birojs”
valdes loceklis

SIA ~Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu;
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493


http://www.vertet.eu/
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes gabals (kadastra apzim&jums 80600070351)
ar platibu 1420m? un uz ta stavo$a Zemesgramata neregistréta ekspluatacija
nenodota dzivojama maja, kadastra nr. 8060 007 0351, kas atrodas
Lielezera iela 14, Langstini, Garkalnes pag., RopaZzu nov.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2024. gada 28. novembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vértéjuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

130 000EUR (simts trisdesmit tiikstosi eiro).

IpaSumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novérté§jamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
AGRIS BOZA.

Kadastra Nr. 8060 007 0351.

Apbive Ekspluatacija nenodota dzivojama maja ar platibu 188.3m?.

Uz zemesgabala novietota garazas €ka, péc biivvaldes komentara (izbivéta
garaza neatbilst Projekta risinajumiem, t.sk. Biivvaldes riciba nav normativo aktu kartiba
izstradas dokumentacijas, kas apliecinatu izbtivétas garazas biivdarbu likumibu).

Péc projekta datiem uz zemesgabala bija jablit uzblivétam viesu naminam, bet vizuali
apsekojot pasumu netika konstatéts.

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 80600070351) ar platibu 1420m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un Ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un komunalo
pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavé&jumiem, Objekts ir brivs no res un patapinajuma
ligumiem. Ta ka iekstelpas nebija iesp&ams ieklat, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Bivvalde informé, ka arhiva atrodas 13.03.2000. ar Nr. 37/2000 apstiprinats bavprojekts “Dzivojama
maja ar garazu un viesu naminu Garkalnes pag., Langstinos, Lielezera iela 14” (turpmak — Projekts),
Projekta realiz&$anai (buivniecibai) 04.04.2000. izdota baivatlauja Nr. 17/2000, kas registréta baivniecibas
informacijas sistéma Nr.BIS-BV-4.1-2023-5374 (255/07); turpmak — Biavatlauja). Projekta pasttitajs —
Normunds Teko. Atzinuma konstatéts, ka Ipasuma izbiivéta divstavu dzivojama maja (iespgjams tiek
ekspluatéta): izbuiveti — pamati, karkass, jumta konstrukcijas, logu un durvju bloki, jumta segums, uz
jumta seguma ir izvietoti saules paneli; garaza: izbuveti — pamati, karkass, jumta konstrukcijas, logu un
durvju bloki, jumta segums, un koka Zogs. Projekta risinatais viesu namin$ no vizuali brivi pieejamas
artelpas nebija neredzams. IpaSuma veikta patvaliga biivnieciba, jo izbiivéta garaza neatbilst Projekta
risindgjumiem, t.sk. Bavvaldes riciba nav normativo aktu kartiba izstradas dokumentacijas, kas
apliecinatu izblvetas garazas buvdarbu likumibu. Buvdarbi uzsakti 2000.gada no ka secinams, ka
esoSaja bridi ir pagdjusi vairak ka astoni gadi, tas nozimg, ka IpaSuma izbiivétas ekas bija janodod
ekspluatacija lidz 01.10.2022., bet Bivvaldes riciba nav biivniecibu reglament&joSo normativo aktu
noteikta kartiba izsniegta akta par dzivojamas majas, garazas un viesu namina pienemsanu ekspluatacija,
t.i., IpaSuma ipaSnieks aicinats uzsakt eku ekspluatacija pienemsanas procesu vai veikt Biivatlaujas
pagarinasanu. Tiek pienemts, ka dzivojama €ka ir celta izejot no projekta un nepastav Skérsli tas
nodosanai ekspluatacija. Ta ka garaza neatbilst projektam, tiek pienemts, ka nepiecieSsams veikt izmainu
projektu, lai €ku var&tu nodot ekspluatacija.

Tiek pienemts, ka zemes TpaSnieks ir arT €ku Ipasnieks.

Veértejuma atskaites datums

2024. gada 25. novembiris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Projekta dati.

Biivvaldes atzinums.
Pieprasijums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma, Langstini, Lielezera iela 14, novértejums 3



SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

3. FOTOATTELI
Piebraucamais cel$/apkartne. IpaSums Dzivojama maja/zemesgabals.
Fasade/zemesgabals. Fasade/zemesgabals. Fasade/zemesgabals.

Fasade/zemesgabals. Fasade/garaza. Ipasums.

Fasade. leeja. Zogs.

Nekustama ipasuma, Langstini, Lielezera iela 14, novértejums



SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vert&jamais objekts novietots Garkalnes pagasta, Langstini, Lielezera iela 14. Apkartné novietotas
dzivojamas majas, dvinu majas, rindu majas, neapbiiveti zemesgabali, ka arT meza zemes. AtraSanas vieta ir
vertejama ka laba. Infrastrukttras objekti (dus, skola, veikali, u.c.) ir novietoti ~400m-3km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Ekspluatacija nenodota dzivojama maja ar platibu 153.8m?. (projekta info)

pamati Lentveida monolitie

arsienas 100mm frezbalku

parsegumi Koka

jumts Sindeli

kopgja platiba 188.3m? (stavu plani)

artelpas 0m? (projekta dati)

pagrabs

Komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba Centralizéta/saules paneli
tidensapgade Centralizeta (pien@mums)
kanalizacija Vietgja tipa (pienémums)

gazes apgade Centralizéta (tika konstatéts pievads pie €kas)
apkure Autonoma gazes (pienémums)
stavu skaits 2

Vertejamais objekts ir dzivojama maja, kas vizuali kopuma ir laba tehniska stavokli. Nolietojuma pazimes
vai defekti netika konstatéti. Ekas fasadi veido koks un ta krasojums. Ekai ir uzstaditi pakesu tipa logi.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts ka apmierinoss.
Planojums (Projekta dati)
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FASADE ASIS A*-E FASADE ASIS 1-6

hCAN

Uz zemesgabala novietota garazas €ka, péc buivvaldes komentara (izbtivéta garaza neatbilst Projekta
risingjumiem, t.sk. Biivvaldes riciba nav normativo aktu kartiba izstradas dokumentacijas, kas apliecinatu
izbuvetas garazas buvdarbu likumibu).

Pec projekta datiem uz zemesgabala bija jabiit uzbtivétam viesu naminam, bet vizuali apsekojot Ipasumu
netika konstatéts.

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 80600070351) ar platibu 1420m?,

Labiekartojums: iekopts zalajs, dekorativie apstadijumi. Ap zemesgabalu ir aplikts Zogs un uzstaditi varti,
bruggéti celini un iebrauktuve.

Forma-taisnstira, reljefs-lidzens.

Piebraucamais cel§ — asfalta seguma.

Izvietojuma Kartes:
N

m 8060007 I.TL' 1

/kadastra dati/
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma jpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teoretiska labpratiga pdardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienemumi un Ipasie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantosanas veids novertgjamam objektam ir — dzZivojama maja pec nodoSanas ekspluatacija.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Vidgji savrupmaju darfjumi Garkalnes pagasta notiek cenu kategorija no 160 000 — 320 000 EUR. Darijumi
ar dvinu/rindu majam notiek cenu kategorija no 130 000 — 220 000 EUR, atkariba no €kas celSanas gada,
tehniska stavokla, komunikacijam u.c. faktoriem. Darfjumi ar zemém ir dazadi. To ietekm@ gan atraSanas
vieta novada dala, zemes gabala lielums, komunikaciju esamiba, piebraukSanas iesp&jas u.c. faktori.
Piedavajumi ar apbuves zemi pagasta ir n0 20 — 120 eur/m?. Kopuma nekustama Ipasuma tirgus apkartng ir
vidg&ji aktivs.

Pedgja gada laika Garkalnes pagasta ir veikti 106 darfjumi ar €kam vai to dalam:
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Pedgjo 2 gada laika Langstinos ir veikti 9 darfjumi ar ekam vai to dalam:
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5.5. Vértibu ietekméjoSie faktori
Pozitivie:
- atraSanas vieta;
- labs fasades tehniskais stavoklis;
- pieprastta kas platiba;
- labiekartota teritorija;
- asfalta piebraucamais cels;
- laba zemesgabala platiba;
- infrastruktiras tuvums.
Negativie:
- nebija iesp&jams ieklut ekas iekstelpas;
- &ka nav nodota ekspluatacija;
- garazai ir atkapes no projekta.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, verté€tajam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu, Iidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atkiribas, ka arT pien@mumus, kas ir izvirziti vért€Sanas vajadzibam. Vertgjamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arl atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parversana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien@mumi, un veértibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedz&tas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus

aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
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c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSsamas naudas
plusmas, Iidz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par veért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Iepriek§ mingtais, ka ari vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta veértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta &kas iekstelpu platiba ar 10% ietekmi no artelpam un 30% ietekmi no
pagrabstava.

kopéja platiba 188.3m?

artelpas 0m?

Apréekinos izmantojama platiba sastada 188.3m?,
6.1.Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:

ipagums 1. Langstini, Miuzas 9 Mzas iela 3, Langstini, Garkalnes pag., Ropazu nov.

iela 3. Daimorlomacia  Oedainornaciz Cena Domsjams dalas
Zemesgabala plaﬁba- 1 :I.80m2 ;7/\]517974 SN OBND0R B0) TED SO0 109 ' » E nom
Ekas platiba _250 7m2 Informécia = Sudiniomi 1 £ Dauml [ At Komentiri 0 Karte () Kadastrs
Al'telpas - 28 . 3 m 2 @ Mizasiela 3, Langstini, Garkalnes pag,, Ropazu nov.

Pagrabs — 74m?

Labs tehniskais stavoklis.
Kosmeétiskie defekti.

Gazes apkure, pirts.

29/042024 1638008 251 1180 275000 10%6

Labiekartojums.

Uz zemesgabala novietota
garaza ar platibu 58m?.

Darijums 05.2024 par S e b
265 000EUR. o

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

IpaSums 2. Upesciems, § Veduuipiion & Ly bag Rpox
Vecdumbrﬁju iela 3. Osmaloméc Ok formacia Cona » Domsjams caas

Zemesgabala platiba-1205m2 |~~~ T ¢ Tt 0o
Ekas platiba -224.8m?
Artelpas — 11.1m?

Labs tehniskais stavoklis.

Gazes apkure.
Labiekartojums.

Darijums 08.2024 par
235 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

nformicis = Skdingjumi 3 £ Darjumi ] Komentari Karte () Kadastrs

@ Vecdumbraju iela 3, Upesciems, Garkalnes pag., Ropazu nov.

220082024 186189 225 1200 249500 1108

©
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Ipasums 3. Amatnieki, KirSu
iela 39.

Zemesgabala platiba-1354m?
Ekas platiba -178.9m?
Artelpas —-0m?

Labs tehniskais stavoklis.

Gazes apkure.
Labiekartojums.

Darijums 07.2024 par
227 500EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Kirsu iela 39, Amatnieki, Garkalnes pag., Ropazu nov.

Darfuma informacia Objekta informacia Cena

Do D Kodupsmows i Zemnt  ER S EUR
2007/2024 19TB21  80B00T0499 TBY 1354 2750 1272

Informiciia = Skdindjumi 3 £5 Darjumi [ Atk ) Komentiri

%8

Karte

Doméjamas dfas

n on

© Kiuleta 39, Amatniek, Salaspils pag,, Ropazu nov.

i D i Zane,m Com FUR Cens, B
V052024 8593 M 1200 228500 1534

12 caa 2005 142002 gods
opéH plaba - T Im2
plnciuna sprarst:

vannas istats un gt
prekiteisa un halk;
- st

- ciniecbas lpa
Otrd stiva piancfuma apratsss:
- 1ol Qufamistaba r vannas stabu un hae

‘zveidots 3 fizu sektibas ieskiguns. Dders ieguve no 12 metr Gsens spices,

cfumi sutomasieal. Zemesgacalam pa penmetry estitas tfes, kes £asarga no vija s pacara pasumu pehiedk

plsitas.

IR,

Tvanit, akstiot (SMS, Whatzapg, E-mall, i noskaideony sk

oab:
=y
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama 1paSuma pardos$anas/piedavajuma cena,
265000 235000 227500
EUR
Pard_osanas cenas korig€sana, ieverojot darjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor.lge_sana, ieverojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo TpaSumu tirgl
Salidzinama 1paSuma korigeta pardosanas cena, 265000 235000 297500
EUR
Dzivojamas majas platiba, m” 173,43 214,81 178,90
Zemes gabala platiba, m? 1180 1205 1354
. - 2 e =1
Dzivojamas nzla_]as platibas 1 m” nosacita pardosanas 1527.99 1093,99 1271.66
cena, EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala 0% 0,00 3% 32,82 0% 0,00
adens tilpnes tuvums -10% | -152,80 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade/tels 3% 45,84 0% 0,00 0% 0,00
DflVOJa'Lmas majas ieks€ja apdare/tehniskais 5% 76,40 | -15% | -164.10 | -15% | -190.75
stavoklis
Dzivojamas majas lielums 0% 0,00 3% 32,82 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
paligekas ietekme 0% 0,00 3% 32,82 3% 38,15
aprikojums -3% -45,84 -3% -32,82 -3% | -38,15
apgritinajums -5% -76,40 -5% -54,70 -5% | -63,58
Kopgja korekcija| 209 | -305,60 | -14% | -153,16 | -20% [ -254,33
Salidzinamo dzivojamas maju platibas 1m?2 1222.40 940,83 1017.33
korigéta pardosanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas maju platibas 1m2 1060.18
vidéja korigeta nosacita pardosanas cena, EUR ’
Vertéjamas dzivojamas majas platiba, m2 188,3
Vertejamas zemes gabala kopéja platiba, m2 1420
Noveértejama nekustama IpaSuma tirgus vértiba, 199633
EUR
Noapalota tirgus veértiba, EUR 200000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vertejumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Ipasuma
fiziskais stavoklis lidz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;
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Finansé&8anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezg1 iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 70 000EUR

/. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apzimg&jums
80600070351) ar platibu 1420m? un uz ta stivosas Zemesgramata neregistrétas ekspluatacija
nenodotas dzivojamas majas, kadastra nr. 8060 007 0351, kas atrodas Lielezera iela 14, Langstini,
Garkalnes pag., RopaZu nov., 2024. gada 28. novembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir
noteikta:

130 000EUR (simts trisdesmit ttikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses noveért€jamaja tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e §1 veértéjuma sagatavosSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, k@ vien to parakstijusas personas.

e visiem vértétajiem, kuri ir piedalijusies §1 veért€juma sagatavoSana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama Tpasuma vertetajs
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi
Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.
Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.
Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.
Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.
Vertejuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.
Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.
IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sleptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.
Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.
Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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